Zatgcznik nr 4 do SWK
Konkurs ofert 1/2016

UMOWA DZIERZAWY nr

zawarta w dniu ... roku w Szczecinie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Szkét Wyzszych w Szczecinie
reprezentowanym przez:

Kierownika — Alicje Cymbaluk

zwanym w dalszej cze¢sci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

dziatajgacg na podStAWIC .......cccveeeeiieeeiieeiee et

POU NUIMIBTEIML. ...ttt bbbt bttt e e et ettt b et e bt e bt e e e b e b e e b ens

z kapitatem zaktadowym W KWOCIE .......ccceeviiiiiiiiiiiiiiiee,

REGON ....ooooiiiiii e NIP oo

zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzawca”

TEPTEZENTOWANG PIZEZ: .veeuvererenrienreeueenteetesseesteestesseenseansesstenseeseesseenseansesseenseessesseensesseesseensessseassenns
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przystuguje mu uprawnienie do korzystania z
nieruchomosci, ktorej wilascicielem jest Gmina Miasto Szczecin, stanowigcej zabudowang
dziatke gruntu nr 15/3 o powierzchni 0,1949 ha potozong w Szczecinie przy al. Wojska
Polskiego 97, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00105550/8, zakres
prawa okresla Umowa ustanowienia uzytkowania z dnia 08.09.2006 r. zawarta w formie aktu
notarialnego Repertorium ,,A” numer 4067/2006.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa czgsci wskazanej powyzej nieruchomosci
t]. pomieszczenia punktu pobran, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie, oraz w ofercie
Dzierzawcy zlozone] w poStEPOWANIU NI ...oo.oiviiiiiiiiiiiiiiiniieenen. oraz innych
dokumentow sporzadzonych w zwigzku ze wskazanym powyzej postepowaniem.

3. Wydzierzawiajacy uzyskal zgode Gminy Miasto Szczecin na zawarcie umowy dzierzawy z
dnia ...

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje W dzierzawe pomieszczenie punktu
pobran o lacznej powierzchni 11,91 m2 (stownie: jedenascie metrow kwadratowych 91/100)
znajdujace si¢ w czesci przyziemia budynku przy al. Wojska Polskiego 97 w Szczecinie.

2. Uktad funkcjonalny pomieszczen w budynku przedstawia rysunek schematyczny stanowiacy
Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy dzierzawy, zawierajacy zaznaczony przedmiot dzierzawy.

3. Wszystkie wskazane powyzej zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy
dzierzawy.

4. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu ............cceeeee, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.
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5. Wydzierzawione pomieszczenie Dzierzawca wykorzystywac bedzie do pobierania materiatu
do badan laboratoryjnych od pacjentow Wydzierzawiajacego.

6. Wyzej wymieniong dziatalno$¢ Dzierzawca begdzie prowadzit w godzinach 7.30-12.00

7. Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy swobodny dostep do dzierzawionego
pomieszczenia w godzinach funkcjonowania Przychodni.

§3

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy i
nie zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze dokonal nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunkéw przedmiotu dzierzawy pod katem spetniania wszelkich wymogow dla deklarowanej
w § 2 umowy dziatalno$ci.

3. Przedmiot dzierzawy uzytkowany bedzie przez Dzierzawce bez prawa dokonywania zmian
w jego substancji bez uzyskania zezwolenia Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ na wlasny koszt przeprowadzi¢ niezbgdng adaptacje przedmiotu
dzierzawy przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalno$ci. Zakres oraz rodzaj zamierzonych
prac musi zosta¢ odpowiednio wcze$niej uzgodniony z Wydzierzawiajagcym, w formie
pisemnej.

5. Dzierzawca dokonywac¢ bgdzie we wlasnym zakresie i na swoj koszt konserwacje (naprawy)
1 remonty biezace wydzierzawionych pomieszczen oraz ponosi¢ bedzie naktady polaczone ze
zwyktym ich uzytkowaniem.

6. Wszelkie dokonywane przez Dzierzawcg przerobki, modernizacje lub adaptacje w
przedmiocie dzierzawy oraz poniesione na nie naktady, w tym takze zwigzane z konserwacjami
(naprawami) i remontami biezgcymi, obcigzajg w catosci Dzierzawce i bez wzgledu na ich
charakter, nie podlegaja obowigzkowi ich zwrotu przez Wydzierzawiajacego.

7. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie przez
caly okres trwania umowy W Stanie nie gorszym niz w dniu przejecia.

8. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ochrony dzierzawionego mienia we wlasnym zakresie, a
takze do nalezytego zabezpieczenia tego mienia. Wydzierzawiajagcy nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za mienie znajdujace si¢ w dzierzawionych pomieszczeniach, ktore
zabezpiecza we wlasnym zakresie 1 na swoj koszt Dzierzawca.

§4

1. Strony ustalaja, Ze wszelkie ewentualne nakltady poniesione przez Dzierzawcg na przedmiot
dzierzawy w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej
dziatalnosci stajg si¢ wlasnoscia Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ dochodzenia
ich zwrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.

2. Wszelkie prace remontowo — adaptacyjne i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzic
Dzierzawca winny by¢ realizowane z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa
budowlanego, o ochronie zabytkow, bhp, przeciwpozarowych itd. Obowigzkiem Dzierzawcy
jest uzyskanie niezbednych zezwolen i1 uzgodnien ze strony Wydzierzawiajacego, jak i
wlasciwych organdéw administracji, wynikajacych z przepisOw prawa, a wigzacych si¢ z
przedmiotem dzierzawy. Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ za szkody wobec
Wydzierzawiajacego, jak 1 0sob trzecich.
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3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie uzyska¢ wszelkie uzgodnienia,
pozwolenia i koncesje wlasciwych organdéw, wynikajagce z przepisOw zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w przedmiocie dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego w
formie pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organéw 1 stwierdzonych
nieprawidlowosciach dotyczacych przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia przedstawicielom Wydzierzawiajacego wstepu
do pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy w celu przeprowadzenia kontroli.
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o planowanym terminie wstgpu do przedmiotu
dzierzawy z minimum jednodniowym wyprzedzeniem.

§5

1. Dzierzawca ponosi petlng 1 wylaczng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu oraz osobom trzecim wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, a nadto
ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate na skutek niewlasciwego wykonywania
niniejszej umowy i w tym zakresie Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ (na wlasny
koszt) od wszelkich ryzyk przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy. Dzierzawca
zobowigzany jest rowniez ubezpieczy¢ na wilasny koszt przedmiot dzierzawy od ognia,
kradziezy i innych zdarzen losowych przez caty okres obowigzywania umowy Dzierzawca
zobowiazuje si¢ przedstawi¢c Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia podpisania
niniejszej umowy dowod ubezpieczenia (oryginal badz uwierzytelniona kopie¢ umowy
ubezpieczenia), pod rygorem odstapienia przez Wydzierzawiajacego od niniejszej umowy oraz
przedktadania we wskazanym powyzej terminie dowodu kontynuacji ubezpieczenia przez caly
okres trwania umowy.

2. Dzierzawca odpowiada na zasadach okreslonych w pkt. 1 za szkody spowodowane przez
0soby korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wlasne.

§6

Dzierzawcy nie wolno przenie$¢ praw 1 obowigzkow wynikajagcych z niniejszej umowy, w
szczegolnosci podnajmowac / poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci lub
oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej W formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do oznakowania wynajmowanych pomieszczen poprzez
umieszczenie estetycznej tablicy z oznaczeniem Dzierzawcy, jego siedziby, adresu, rodzaju
prowadzonej przez niego dziatalnos$ci oraz dni 1 godzin prowadzenia dziatalno$ci w terminie
14 dni od daty uzgodnienia jej formy, tresci oraz sposobu umocowania z Wydzierzawiajacym,
pod rygorem kary umownej w wysokosci 50,00 zt (stownie: piecdziesigt ztotych) za kazdy
dzien opdznienia w wykonaniu tego obowigzku. Forma graficzna oraz tre$¢ tablicy winna
zosta¢ uzgodniona z Wydzierzawiajgcym w terminie do 14 dni od dnia podpisania umowy.

§8

1. Miesigczny czynsz dzierzawny za wydzierzawione pomieszczenia laboratorium wWynosi
800,00 zt (stownie: osiemset ztotych) plus podatek od towarow i ustug VAT w nalezne;j
ustawowo wysokosci, tj. brutto w kwocie 984,00 zt (stownie: dziewieéset osiemdziesiat
cztery zlote).



Zatgcznik nr 4 do SWK
Konkurs ofert 1/2016

2. Wskazany powyzej czynsz za dzierzaw¢ pomieszczen jest platny bez wezwania na podstawie
poprawnie sporzadzonej faktury VAT w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury na rachunek Wydzierzawiajacego w Raiffeisen Bank Polska S.A. Oddziat
w Szczecinie nr 76 1750 1077 0000 0000 0425 8711. W przypadku opoznienia w zaplacie
czynszu Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢ czynsz wraz odsetkami ustawowymi za
opOznienie.

3. Koszty eksploatacji zawarte s3 w czynszu.

4. Kwota czynszu ulega¢ bedzie automatycznie corocznemu zwiekszeniu o wskaznik wzrostu
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia............ rdodnia............. r. jednak nie
dluzej niz do dnia podjecia przez Wlasciciela nieruchomosci decyzji o innym sposobie
zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomosci, ktére powoduje rozwigzanie
Umowy Dzierzawy. Z tego tytulu nie przystuguje zadne roszczenie odszkodowawcze.

2. Strony moga rozwigza¢ umowg¢ za 3- miesiecznym okresem wypowiedzenia.

3. Niniejsza umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu w wypadku rozwigzania lub wygasniecia
umowy na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i
mikrobiologii pomigdzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawca, w terminie rozwigzania lub
wygasnigcia tej umowy.

§ 12

1. W wypadku rozwigzania lub wygasni¢cia niniejszej umowy Dzierzawca, w dniu zakonczenia
umowy, zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot umowy dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajacym dalszg jego
eksploatacj¢. Jednoczesnie Dzierzawca jest zobowigzany, w terminie wskazanym w
powyzszym zdaniu, do usuni¢cia wszelkich znajdujgcych si¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych
wiasnos$¢ Dzierzawcy.

2. W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli czy okladzin $ciennych, a ktére sg
wlasnos$cig Dzierzawcy po zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu, Dzierzawca zobowigzany
jest do naprawy $cian i podlég oraz pomalowania $cian na kolor uzgodniony z
Wydzierzawiajacym w terminie wskazanym w pkt. 1.

3. Po zakonczeniu umowy ze zdania wydzierzawionych pomieszczenia punktu pobrah strony
sporzadzi protokot zdawczo -odbiorczy.

4. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajagcemu optate w wysokosci dwukrotnej stawki
czynszu okreslonego w umowie, z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w
wypadku, gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca nie zwroci Wydzierzawiajacemu
przedmiotu umowy w terminie, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

§13

1. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,
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2. Spory, ktére powstang w zwiazku z realizacja umowy rozpatrywane beda przez Sad wlasciwy
miejscowo wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 14
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Strony.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



